MESTSKA CAST BRATISLAVA-NOVE MESTO
MIESTNY URAD BRATISLAVA-NOVE MESTO
Junacka ¢. 1, 832 91 Bratislava 3

Referdt iizemného planovania

Vs list &islo/zo diia NaZa zna¢ka Vybavuje/R/@) Bratislava
18.12.2025 2872/578/2026/RUP/PSOK “ 06.02.2026

Vec:
Stanovisko mestskej asti Bratislava-Nové Mesto k urbanistickeij $tidii Kuku&inova — VarSavski

Mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto bola dia 29.10.2025 dorucené oznamenie o prerokovani, Ziadost
o zaslanie stanoviska k Urbanistickej Stadii zény Kukuéinova — Varsavska — Nové Mesto, navrh rieSenia (d’alej aj
US). Obstargvatelom US je spolo¢nost’ Vargem, s.r.0., Vajnorska 100/A, 821 01 Bratislava prostrednictvom
odborne spdsobilej osoby pre obstaravanie uzemnopldnovacich podkladov a tizemnoplénovacej dokumentécie v

zmysle § 12 zékona & 200/2022 Z. z. 0 tzemnom plinovani v zneni neskorsich predpisov, ktorou je -
. Spracovatel'om US je spoloénost’ MrazekArchitects,

s.r.0., Astrova 2/A, 821 01 Bratislava.

Spec1ﬁckym ucelom pouzma US je navrh a overenie novej koncepcie priestorového usporiadania a funk&ného
vyuzivania izemia, vyrieSenie uzemmo-technickych, urbanistickych a architektonickych problémov v uzemi, s
cielom vyuzitia US ako uzemnoplanovac1eh0 podkladu pre zmeny a doplnky Uzemného planu hlavného mesta SR
Bratislavy (2007), v zneni zmien a doplnkov za Gigelom zvy3enia dostupnosti byvania v hl. meste Bratislave.

Urbanistick4 $tidia bola spracovand v dvoch variantoch rieSenia:

e Vo variante V1 navrhuje zmenit' funkénti plochu 201 (OV celomestského a nadmestského vyznamu,
stabilizované uzemie) o vymere 12 191 m?, 502 (ZmieSané tizemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluZieb, stabilizované tizemie) o vymere 36 876 m?, a &ast’ funkénej plochy 102 (malopodlazna zastavba
obytného tizemia, stabilizované izemie) o vymere 867 m? na funként plochu 501 (zmie$ané uzemia byvania
a ob&ianskej vybavenosti) — rozvojové Gizemie, kod intenzity vyuZitia H, o vymere 49 934 m?, skratene 501
H.

e Vo variante V2 navrhuje zmenit' funk&né plochy 201, 502 a ¢ast’ funk¢nej plochy 102 na funk&né plochy
101 (viacpodlazna zistavba obytného izemia) — rozvojové tizemie, kod intenzity vyuZitia G, o vymere
43 425 m? a 202 (ob&ianska vybavenost’ lokdlneho vyznamu) — rozvojové tizemie, kod intenzity vyuZitia F,
o vymere 5 885 m?, skratene 101 G + 202 F.

Dvojvariantna forma blokovej zastavby vychadza z rozdielnych regulativov, ale oba varianty maju za cierl tvorit
kompaktnii mestotvornt $truktiru, kde budovy, verejné priestory a zelefi vytvaraji harmonicky a hierarchicky
usporiadany celok. Variant 1 s regulaénym kédom G umoZiiuje zastavanost’ 30% a variant 2 s regulaénymi kédmi G
a F umoziiuje 26% zastavanost. Preto st bloky variantu 1 kompaktnejsie a bloky variantu 2 rozvol'nenejsie. Oba
varianty navrhu vyuZitia tizemia si predmetom prerokovania a overujli réznu intenzitu zdstavby v tizemi. Po
komplexnom vyhodnoteni vysledkov prerokovania bude spracovany vysledny variant rieSenia do podoby Cistopisu
US, ktory bude vyuZity ako podklad pre navrh zmien a doplnkov Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy.
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Z hPadiska funk&éného vyuZitia tizemia s ob¢ianskou vybavenostou celomestského a nadmestského
vyznamu, dorazom na kvalitu verejnych priestorov a eliminovania dopravnej zitaZe v rieSenom tizemi
Ziadame pre vysSie uvedenii zénu rozpracovat’ pre &istopis US variant & 1 s overenim funkéného vyuzitia 501

H.

Na z4klade predloZeného navrhu US, jeho postdenia $pecializovanymi oddeleniami Miestneho tradu Bratislava
— Nové Mesto ako Statutdrny organ miestnej samospravy mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto méame pre
dopracovanie €istopisu Variant 1 tieto peziadavky a pripomienky k zapracovaniu do &istopisu US:

VSeobecné poZiadavky:

reSpektovat' Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov v nadviznosti na okolity
charakter izemia vnitorného mesta a okolité funkcie prevaZzne mestského charakteru

pri rieSeni vychddzat’ z Koncepcie izemného rozvoja cyklotras BSK vo vzt'ahu k IDS, zaroveii poZadujeme
ommacit’ v grafickej €asti cyklotrasy podl'a textovej €asti a premietnut’ ich aj v uzemi §ir§ich vzt'ahov podla
uzemnoplanovacich podkladov a koncepcii cyklotrds mesta a mestskej Casti

Urbanistickd $tadiu Ziadame spracovat’ a expedovat’ aj v digitdlnej forme zobrazitelnej/ vyuZiteInej
v Geografickom informa¢nom systéme pre potreby zabezpedenia vykonu orgdnu uzemného planovania

Poziadavky pre funk¢né vyufZitie, architektonické rieSenie a dopravu:

Preverit’ a podl'a potreby doplnit’ plnohodnotné dopravné prepojenia do pril'ahlych urbannych celkov, aby
sa zabranilo neprimeranej dopravnej zat'azi

zapracovat’ poZiadavku na rieSenie zariadenia zdkladnej obcianskej vybavenosti s adekvatnymi stvisiacimi
plochami. Konkrétny typ zariadenia ob¢ianskej vybavenosti bude $pecifikovany podla poZiadaviek mestskej
Casti v case projektove] pripravy stavebného zameru. Z hladiska lokalizacie zariadeni ob&ianskej
vybavenosti preferuje Mestské Cast’ Bratislava — Nové Mesto v sfi¢asnosti v riefenom tizemi zariadenie pre
seniorov. Akceptujeme, Ze v sti€asnosti je tazké predvidat, aky druh zariadenia obdianskej vybavenosti bude
v tizemi potrebny v &ase vystavby zény, ked’Ze sa vzhladom k procesu zmeny Uzemného planu hl. mesta
SR Bratislavy predpoklada dlhsi ¢asovy horizont. PoZadujeme premietnut’ poZiadavku na rieSenie zariadenia
zakladnej ob¢ianskej vybavenosti aj do ndvrhu zmien a doplnkov Uzemného plénu hl. mesta Bratislavy
Mestska ¢ast’ Bratislava — Nové Mesto by uvitala, aby v rieSenom tizem{ vznikli verejné priestory pristupné
nielen pre obyvatel'ov navrhovanych objektov, ale aj pre §ir§iu verejnost’

poZadujeme, aby vnutroblokové priestory medzi bytovymi domami ostali verejne pristupné (okrem
navrhovanych sikromnych predzdhradiek)

do rieSeného Uizemia zasahuje ochranné pasmo drahy, Ziadame ho zapracovat’ do textovej a grafickej ¢asti a
dodrzat’ z toho vyplyvajuce poZiadavky a opatrenia podl'a vyhlasky €. 549/2007 Z. z. pre dotknuti budicu
zastavbu

v kapitole 8.3.5. je uvedené: ,,neverejné priestory sii vmitorné priestory skladového aredlu”, tento skladovy
areal nie je premietnuty v grafickej ¢asti. PoZadujeme premietnutie skladového areélu aj do grafickej asti
alebo vypustenie formulacie z kapitoly 8.3.5

Mgr. Mati$ Cupka
starosta mestskej Casti
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